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 مهر و امضاء ناظر هماهنگ کننده سازندهمهر و امضاء  دفتر طراحیمهر و امضاء  امضاء صاحب کارمهر/ 
   قرارداد 2-12*توجه به بند  

 

دیگر اسناد و مدارک منضم با آن که مجموعا قرارداد واحد محسوب و غیر قابل تفکیک است در  قرارداد و و خصوصی قرارداد حاضر به همراه شرایط عمومی 

که در  .........................................به نمایندگی تام الاختیار  ........................................... ملی شناسه/به شماره............. ....................................... بین ........../......./......تاریخ 

به  ....................................ملی شناسه/شماره به ........................................................ شخص حقیقی/ شخص حقوقینامیده میشود از یکطرف و  کارصاحب این قرارداد 

با اطلاع از کیفیت و  طرفین نامیده می شود از طرف دیگر به شرح زیر منعقد می گردد و  سازنده در این قراردادکه ........... ......................نمایندگی تام الاختیار

 ا مبادرت به قبول تعهد نموده اند.کمیت آنه

  :تعاریف
 ا نوشته شده بکار میروند:با معانی که در مقابل آن ه قرارداداسامی، کلمات و اصطلاحات زیر در این 

 : سازمان نظام مهندسی ساختمان خراسان جنوبی سازمان.  

 : ن و ساختمان خراسان جنوبیانجمن صنفی کارفرمایی سازندگان مسک انجمن.  

 سازندگان مسکن وساختمان از وزارت راه و شهرسازی یا حقیقی دارای پروانه اشتغال بکارشخصیت حقوقی  : یا مجری سازنده 

 : م مقام مالک یا صاحب کار ساختمانیا قائ ساختمان یا پروژه مالک صاحب کار.  

 : شخص حقیقی یا حقوقی دارای پروانه اشتغال بکار نظارت در یک یا چند رشته از رشته های ساختمانی که از سوی سازمان نظام مهندسی  ناظر

 ساختمان استان در راستای وظایف تعریف شده در مقررات ملی ساختمان برای نظارت بر ساختمان تعیین میگردد .

 :شخص حقیقی یا حقوقی دارای پروانه اشتغال بکار نظارت در رشته معماری یا عمران است که براساس شرح خدمات  ناظر هماهنگ کننده

مهندسان، مسئول هماهنگی بین تمام ناظران رشته های هفتگانه مندرج در هر ساختمان یا مجتمع یا مجموعه ساختمانی و تسلیم کننده  گزارش 

که از سوی سازمان نظام مهندسی ساختمان استان در راستای وظایف استان و سایر مراجع ذیربط می باشد. های مرحله ای به شهرداری ؛ سازمان 

 تعریف شده در مقررات ملی ساختمان تعیین میگردد .

 

  موضوع قرارداد: -1ماده

        اداری    مالی    مدیریت فنی و اجراییموضوع قرارداد عبارتست از :   

محوطه سازی، حصارکشی، راه اندازی و گود برداری، تاسیسات مکانیکی و تاسیسات برقی( ، اجرای کامل تمامی عملیات ساختمانی )ابنیهمدیریت بمنظور  

طابق نقشه ها و مدارک و مشخصات فنی که به رویت م، سقف ...............متر مربع و تعداد  .........................به متراژ ........................................کاربری  با ،تحویل پروژه

 و امضاء طرفین قرارداد حاضر رسیده است.

 محل اجرای کار:-2ماده 

.............................................................................................................................................................................................................................................................. 

 : مدت قرارداد-3ماده 

 می باشد (تا شروع عملیات ساختمانی به عنوان مدت زمانروز) 15اضافه به  ماه شمسی  ................ مدت قرارداد ذیل همین ماده و توافق طرفین،  3با رعایت تبصره 

 می باشد.در انجمن  آناز تاریخ تأیید  قراردادشروع زمان و 

 شرایط خصوصی قرارداد می باشد. 1شرایط عمومی قرارداد و ماده  11مدت قرارداد تابع ماده  :1تبصره
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، خواهد بود. در صورت تحویل زمان اخذ پروانه ساختمانی می باشد از، که بعد  زمان شروع تعهدات مجری از تاریخ تحویل زمین محل احداث پروژه:2تبصره

 زمان شروع قرارداد و زمان شروع تعهدات مجزا می باشد.()زمین قبل از اخذ پروانه ساختمانی، زمان شروع تعهدات همان زمان اخذ پروانه ساختمانی است.

 به شرح ذیل می باشد: موضوع قراردادنوع گروه ساختمانی مدت قرارداد ، بر اساس  حداقل :3تبصره

 ماه( 24گروه ساختمانی د )-4 ماه( 18گروه ساختمانی ج )-3ماه( 12گروه ساختمانی ب )-2 ماه( 6گروه ساختمانی الف )-1

 اشد.ببر اساس توافق طرفین قرارداد و بر اساس شرایط اجرای کار می  3عیین شده در تبصره بیش از حداقل های تمدت قرارداد ، : 4تبصره

 وظایف و تعهدات سازنده : -4ماده
 روز از تاریخ تنظیم صورتجلسه تحویل زمین. 3رآورد ریالی اولیه اجرای پروژه با توجه به نقشه ها و مشخصات اجرایی حداکثر ظرف مدت ب -1-4

زء جفی مابین صاحب کار و پیمانکار  نجام تمامی عملیات اجرای ساختمان، تعیین پیمانکار برای هر یک از قسمت ها و تهیه  قراردادمسئولیت صحت ا -2-4

 که پرداخت هزینه های مربوطه بر عهده صاحب کار خواهد بود.

 هزینه صاحب کار. و اجرای آن به 12حیطی برابر مبحث رعایت اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و مسائل زیست م -3-4

، نباشد سازندهپروژه در تعهد  و اداری در صورتیکه مدیریت مالی) زینه صاحب کاربا هو دپوی اصولی مصالح رد نیاز پروژه تهیه و خرید کلیه مصالح مو -4-4

 .(می باشد سازندهنظارت بر کیفیت مصالح خریداری شده از وظایف  کنترل و، پیگیریفقط 

مطابق مشخصات فنی ارائه شده در نقشه ها )در صورت تولید در کارخانه ، طبق استاندارد کشور مصالح تهیه و استفاده شود  استاندارداستفاده از مصالح  -5-4

ایید مهندس و مصالحی که در کارگاه تولید می شود که امکان بررسی آزمایشگاهی میدانی وجود دارد با توجه به رعایت تمامی مشخصات فنی و طبق نظر و ت

 .ه تهیه می گردد(ناظر پروژ

ابزار خریداری شده متعلق به صاحب کار می  ، قراردادبدیهی است پس از اتمام موضوع  .خرید یا اجاره ابزار و ماشین آلات مورد نیاز به هزینه صاحب کار  -6-4

 (.ظایف سازنده می باشدواز  آنکنترل و نظارت بر پیگیری ،فقط )در صورتیکه مدیریت مالی پروژه در تعهد سازنده نباشد،  باشد.

فقط پروژه در تعهد سازنده نباشد،  و اداری )در صورتیکه مدیریت مالی و به هزینه صاحب کار.و برق و گاز به نمایندگی اقدام برای اخذ انشعاب آب  -7-4

 (.وظایف سازنده می باشداز  پیگیری آن

روز از تاریخ صورتجلسه تحویل  20ظرف مدت به صاحب کار  ، یید ناظر هماهنگ کنندهأاخذ ت پس از عملیات اجرایی تفضیلیارائه برنامه زمان بندی  -8-4

 .آنو متعاقب آن تهیه صورت هزینه های انجام شده در فواصل زمانی مناسب به تشخیص سازنده و ارائه به صاحب کار جهت پرداخت زمین 

به صاحب کار که در قراردادهای فوق پیش بینی  )صاحب صلاحیت(پیمانکاران جزء یا پیمانکار وتحویل یک نسخه از قراردادهای منعقده با تنظیم و  -9-4

با پیمانکاران جزء  هحقوق دولتی آن را بنماید. )بدیهی است مسئولیت پرداخت حقوق دولتی مذبور برعهده صاحب کار میباشد( در کلیه قراردادهای منعقد

  دارد . فنی مسئولیت، ی صاحب کار به عنوان نماینده فنفقط سازنده پروژه 

 .جهت اقدامات لازم که در قرارداد وی منظور شده است شرایطیپیمانکاران جزء با توجه به  یا پیمانکار و بررسی و تأیید صورت وضعیتهای -10-4

اجناس خریداری شده  ،حراست از ساختمان نگهبان بمنظور  جهت کنترل ورود و خروج مصالح وبه کارگیری انباردار ،تجهیز کارگاه پیگیری اجرای  -11-4

 از زمان تحویل کارگاه تا تاریخ تحویل موقت به هزینه صاحب کار. و کنترل ورود و خروج افراد موجود در محل ساختمان

 به هزینه صاحب کار.کارفرما در قبال کارکنان  مسئولیت مدنیپی گیری اخذ بیمه نامه  -4-12

با کلوز های لازم و باتوجه به نوع تخریب و گودبرداری در صورت نیاز پروژه به هزینه  تخریب و گود برداریپیگیری و اخذ بیمه نامه مربوط به عملیات   -4-13

 صاحب کار.

 به هزینه صاحب کار. کیفیت ساختمان تضمین پیگیری و اخذ بیمه نامه -4-14

 وع این قرارداد را به شخص دیگر ندارد.سازنده تحت هیچ شرایط حق واگذاری موض -15-4

 .به هزینه سازنده و ناظرین انجمن ،ان سازم ، به صاحب کار دارای صلاحیت رفی سرپرست کارگاهمع -16-4

 .نقشه های ازبیلت به همراهپیگیری لازم جهت بازدید ناظر و یا ناظرین از مراحل مختلف پروژه و گرفتن تاییدیه های کیفی لازم برای هر مرحله از کار -17-4

)در صورتیکه  از حداقل سه فروشنده یا انجام دهنده کار با هماهنگی نماینده صاحب کار ریال........................ گرفتن استعلام برای خرید اقلام با ارقام بالای  -18-4

 پروژه در تعهد سازنده نباشد، این بند از وظایف و تعهدات سازنده حذف می گردد(. و اداری مدیریت مالی

در  آنها به همراه آزمایشات، بیمه نامه، پروانه و سایر مستندات لازمو نگهداری  سازمانبررسی و امضاء یک سری کامل از نقشه های تایید شده توسط -19-4

 .محل کارگاه
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معماری،سازه،تأسیسات برقی و مکانیکی و شه کامل کار اجراء شده ساختمان )چون ساخت( و یک لوح فشرده از نقشه های تهیه و امضاء سه سری نق -20-4

 می باشد.  صاحب کارهزینه تهیه نقشه چون ساخت بر عهده  ضمناً .اخذ تأییدیه لازم ناظرین حقیقی ذیربط یا ناظر حقوقی

د از وظایف و تعهدات سازنده )در صورتیکه مدیریت مالی و اداری پروژه در تعهد سازنده نباشد، این بن شده.د صورت حساب های اجناس خریداری تأیی -21-4

 حذف می گردد(.
 ر.کا یساختمان در اجرا یمصوب و مقررات مل ینقشه ها ،مشخصات مندرج در پروانه ساختمان  ،قرارداد  یخصوص طیشرا تیرعا -22-4

 . و ناظر هماهنگ کننده به صاحب کار سازندهشرفت کار ارائه گزارش ماهیانه پی -23-4

ماده  2)با در نظر گرفتن تبصرهد.می باش سازندههمزمان با پیشرفت کار که مربوط به  و اخذ تأییدیه ناظرین ساختمان دفترچه اطلاعات و تأییدتکمیل  -24-4

 قرارداد( 6

 .به انجمن، سازمان و ناظرین به هزینه سازنده ساختمان مقررات ملی براساس مبحث دوازدهممعرفی مسئول ایمنی واجد شرایط  -25-4

 احب کار.( به هزینه ص،کنترل ابعادی مصنوعات فلزی و ...فنی مورد نیازپروژه)جوش، بتن  آزمایشات بموقع هماهنگی جهت انجامو پیگیری  -26-4

 حقوق دولتی متعلقه به هزینه صاحب کار پیگیری پرداخت بیمه ماهانه کارگران،پرسنل فنی و تمامی عوارض و-27-4

 تعهدات و اختیارات صاحب کار: وظایف و - 5ماده
 .جزء پیمانکارانیا پیمانکار و پرداخت کلیه حقوق دولتی متعلق به قراردادهای  -1-5

 .و شرایط خصوصی آن که هزینه کرد آن به عهده صاحب کار است پرداخت تمامی هزینه های مندرج در این قرارداد -2-5

 باشد( سازنده)در صورتیکه مدیریت مالی پروژه بر عهده  .روز از زمان درخواست سازنده 5حداکثر ظرف مدت  پرداخت مبلغ توافق شده بابت تنخواه -3-5

 وز و  تجدید تنخواه گردان.ر 5حداکثر ظرف مدت  سازندههای ارائه شده توسط  بررسی صورت حساب -4-5

مراجع رسمی  همکاری لازم از قبیل دادن وکالتنامه، معرفی نامه و غیره جهت معرفی سازنده به منظور اخذ انشعابات آب، برق و گاز و غیره و مراجعه به -5-5

 پروژه بر عهده سازنده باشد( و اداری تیکه مدیریت مالی)در صور .سازندهو دولتی متناسب با برنامه زمان بندی و حداکثر ظرف یک هفته از تاریخ درخواست 

نماینده معرفی شده صاحب کار می  معرفی کتبی نماینده تام الاختیار به سازنده که کلیه هماهنگی های لازم جهت اجرای قرارداد را با ایشان بعمل آورد. -6-5

یهی است بایست بصورت تمام وقت پاسخگوی نیازهای پروژه باشد و حداکثر ظرف مدت دو روز به کلیه درخواستها و پرسش های سازنده پاسخگویی نماید بد

متر مربع حضور نماینده صاحب  3000های بیش از  در غیر اینصورت مدت تأخیرات مربوطه ناشی از آن جزو تأخیرات مجاز سازنده محسوب می گردد )در پروژه

 کار بصورت تمام وقت در کارگاه الزامی می باشد(.

 به صورتجلسه طی زمین تحویل و ساختمان پروانه ارائه به نسبت انجمن در قرارداد تائید تاریخ از ماه دو مدت ظرف حداکثر است مکلف کار صاحب -7-5

 طی زمین تحویل امکان عدم یا و ساختمانی پروانه اخذ عدم صورت در به عهده صاحب کار می باشد.نیز تمدید پروانه ساختمان همچنین و  نماید اقدام سازنده

 قرارداد عمل خواهد شد. 9مقرر طبق ماده  مدت

در اختیار وی  سازندههفته از اعلام  یکظرف مدت   قرارداد را 4ماده  7-4تامین بند  جهترا  سازندهمکلف است کلیه مدارک درخواستی  صاحب کار -8-5

 برای سازنده جزو تأخیرات مجاز محسوب می گردد.و  شده محسوب صاحب کار مین و تحویل مدارک جزء تاخیراتأخیر در تأت.قرار دهد

 میگردد. اعلامکه توسط سازنده  6- 4و  5-4مطابق با مشخصات فنی پیشنهاد شده برابر با بند  و لوازم و ماشین آلاتمصالح استاندارد بموقع  مینأت -9-5

)که در ساختار شکست همزمان با امضاء قراردادبه سازنده ،  به عنوان پیش پرداخت از طرف صاحب کار ،حق الزحمه  (%20پرداخت مبلغ بیست درصد) -10-5

به یکی از روشهای در قبال اخذ تضمین معتبر  ، قسمت نحوه پرداخت تشریح شده است 6طی دو فقره فیش صادر شده که در ماده  پیوست منظور شده است(

 نظر نیز در همان ماده تشریح شده است.شرایط استرداد تضمین مورد و  ذکر شده قرارداد 16مورد توافق که در ماده 

یید ناظر و ناظر أروز ( که پیشرفت فیزیکی آن به ت 10توسط سازنده )حداکثر ظرف مدت  وضعیتپرداخت حق الزحمه سازنده همزمان با ارائه صورت  -11-5

 برسد. نیز انجمنبه تأیید  در صورت نیازهماهنگ کننده و

نسبت جدید صاحب کار مکلف است ضمن اعلام کتبی موضوع به ناظر هماهنگ کننده و کارفرمای ، ملک مربوطه را واگذار نماید  درصورتیکه صاحب کار -12-5

در غیر این ،  ییدیه انجمن را اخذ نمایدأو تانجام را اقدام و مراحل قانونی در قرارداد و پروانه ساختمانی  جدید صاحبکار ناماصلاح  ،به تعیین تکلیف این قرارداد 

 خواهد بود . صاحب کاریید داور بر عهده أبا نظر و ت واگذاریصورت کلیه خسارت های ناشی از این 
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از هر طریقی ، مکلف است دستور توقف  اطلاع خود وی  یا و کار صاحب یا سازنده کتبی اعلام از صورت واگذاری ملک ، ناظر هماهنگ کننده پروژه پسدر 

یه خسارت های وارده عملیات اجرایی را تا زمان تعیین تکلیف این قرارداد و مشخص شدن سازنده و صاحب کار پروژه با اعلام کتبی به شهرداری بنماید ضمناً کل

 اخت خواهد بود .ناشی از این توقف بر عهده صاحبکار میباشد که از محل تضامین صاحبکار که در نزد انجمن بوده با حکم و رأی داور مرضی الطرفین قابل پرد

 

 :آن پرداخت نحوه و سازنده الزحمه حق- 6ماده

 پرداخت خواهد شد:محاسبه و حق الزحمه سازنده به یکی از روش های زیر  -1-6

 

 مانریال  به ازای هرمترمربع زیربنای ساخت .............................................حق الزحمه به مبلغ  روش اول(

 

، ماشین آلات ، مصالح  ،شامل دستمزد  درصد  از کلیه هزینه های اجرای ساختمان........ ................................... میزانحق الزحمه به  روش دوم(

 محوطه سازی، انشعابات و کلیه هزینه هایی است که جهت اجرای پروژه صورت می پذیرد.
 

 به شرح زیر می باشد: و موارد مرتبط با آن حق الزحمه سازنده پرداخت نحوه-2-6
همزمان با امضاء قرارداد در دو قسمت به شرح ذیل پرداخت بیست درصد مبلغ حق الزحمه ،به عنوان پیش پرداخت از طرف صاحب کار  به سازنده ،  -1-2-6

 می گردد:
 1-1-2-6-  طی یک فیش واریزی نقدی، توسط صاحب کار به حساب انجمن واریز می گردد که  درصد پیش پرداخت(50حق الزحمه )درصد  10مبلغ

از سوی سازنده نزد انجمن نگهداری خواهد شد که چگونگی  "ار تضمین حسن انجام ک" بمنظوراین مبلغ به عنوان دریافتی سازنده محسوب می گردد و 

 )تصویر واریزی به انجمن تحویل می گردد(این قرارداد تشریح شده است.  16استرداد آن در ماده 

 2-1-2-6-  سازنده)شماره درصد باقیمانده پیش پرداخت( طی یک فیش واریزی نقدی، توسط صاحب کار به حساب 50درصد حق الزحمه ) 10مبلغ

 .حساب معرفی شده از سوی سازنده( واریز می گردد. )تصویر واریزی به انجمن تحویل می گردد(

در صورتیکه حق الزحمه سازنده به صورت درصدی باشد)روش دوم(، صرفاً جهت محاسبه مبلغ پیش پرداخت ،مبلغ حق الزحمه بر مبنای نرخهای : 1تبصره 

 سی کشور محاسبه خواهد شد.اعلامی شورای مرکزی نظام مهند

مابقی حق الزحمه با تنظیم صورت وضعیتهای موقت در هر مرحله ، طبق جدول ساختار شکست کار پیوست قرارداد و اخذ تأییدیه پیشرفت فیزیکی  -2-2-6

نجمن مطابق صورت وضعیت مورد تأیید ، نسبت سازنده تهیه و جهت بررسی و تأیید نهایی آن را به انجمن ارسال نموده و ا از سوی، هماهنگ کننده توسط ناظر

 نجمن ارائه نماید. به صدور فیش حق الزحمه اقدام و صاحب کار مکلف است حق الزحمه سازنده را در مهلت مقرر به حساب  سازنده واریز و تصویر واریزی را به ا

قرارداد موضوع بررسی و  15گردد،مطابق ماده  اختلاف بروز صاحب کار در مهلت مقرر که موجب یسازنده  از سو یها نهیدر صورت عدم پرداخت هز -3-2-6

تا سقف تضمین حسن انجام کار نزد انجمن ، با رأی داور مرضی الطرفین، از آن محل  مبلغ مورد مطالبه سازندهکل یا قسمتی از  می گردد. ضمناً تعیین تکلیف

  قابل پرداخت می باشد.

(به انجمن، مبلغ پنجاه درصد 6ماده 4و ارائه صورتجلسه کمیسیون تحویل موقت)موضوع تبصره  و رفع نواقص احتمالی از تحویل موقت پروژه پس -4-2-6

از  پس از اخذ گواهی پایان کار ساختمان تضمین حسن انجام کار نزد انجمن،به سازنده پرداخت خواهد شد. و پنجاه درصد باقیمانده تضمین حسن انجام کار

 شهرداری یا گذشت یکسال از تاریخ صورتجلسه تحویل موقت پروژه، طی درخواست کتبی سازنده و تأیید انجمن به سازنده پرداخت خواهد شد.

گفته شده در  ضوابط از خارج توسط سازنده وجهی گونه هر دریافتو همچنین رعایت اخلاق حرفه ای ،  و نظامات پرداخت جهت رعایت وحدت رویه :2تبصره

تا در صورت بروز  می دهدرا اختیار این سازنده با امضای این قرارداد به سازمان و  باشد می انتظامی های مجازات مستوجب و تخلف محسوب شده قرارداد این

   را اعمال نماید.مجازات های مربوطه تخلف ، 

 و مبلغ آن تواند سازنده می افتد، تاخیر به کار صاحب توسط روز ده از بیش سازندهی ها وضعیت صورت از یک هر پرداخت ترتیب که صورتی در :3تبصره

 یدفترچه اطلاعات ساختمان از سو و تأیید لیتکم نماید و مطالبه کار صاحب از توقف مبلغ مطالبات خود را به ازای هر ماه تاخیر در مدت درصد از دو معادل
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حق تعطیلی کارگاه سازنده  روز ، 45ضمناً در صورت تأخیر صاحب کار در پرداخت صورت وضعیتها بیش از  بود.سازنده منوط به انجام مراحل فوق خواهد 

 قرارداد را خواهد داشت. 7طبق ماده  قراردادمطابق مبحث دوم مقررات ملی ساختمان و همچنین فسخ 

من که سازنده موظف است انج ندهیپروژه و نما نیو ناظر سازنده یا نماینده وی، وی ندهینماصاحب کار یا عبارتند از:  موقت لیتحو ونیسیکماعضاء  :4تبصره

لسه اول، جلسه جدر صورت عدم حضور صاحب کار در  . دیرا در محل پروژه بنما ندگانیو حضور نما ونیسیکم لیموقت و تشک لیدرخواست تحو یبصورت کتب

ت جلسه تحویل موقت ار خواهد شد . ضمناً عدم حضور صاحب کار در این جلسه مانع تنظیم صورروز و با اطلاع کتبی به صاحب کار برگز 15مجدد به فاصله 

 نخواهد بود.

باشد  نیاز داشته قرارداداولیه مان ز درصد 10 بیش از، به زمانی بدون قصور سازندهو اجرای ساختمان،  مدت قرارداد به پایان رسیده باشد که در صورتی -6-2-5

مبلغی  6ماده رحق الزحمه بعلاوه  سازنده، جهت ترمیم هزینه های مضاعف ،)عدم اعلام بمنزله توافق می باشد( ادامه یابد توافق طرفین رضایت و باو قرارداد 

عمومی قراداد  شرایط 11مطابق ماده  در صورت عدم توافق و رضایت، هر یک از طرفین ، پرداخت خواهد شد.به سازنده برابر با فرمول ذیل از طرف صاحب کار 

 د داشت.نرا خواه قراردادحق تمدید قرارداد با شرایط جدید و یا حق خاتمه 

 

 نیاز داشته قرارداداولیه زمان  درصد 10 ، به زمانی بیش ازبدون قصور صاحب کاردر صورتی که مدت قرارداد به پایان رسیده باشد و اجرای ساختمان،  -6-2-6

مبلغی برابر با فرمول ذیل به  باشد و قرارداد با رضایت و توافق طرفین ادامه یابد)عدم اعلام بمنزله توافق می باشد( ، جهت خسارت عدم انجام بموقع تعهدات ،

شرایط عمومی قراداد حق تمدید قرارداد با  11، مطابق ماده  هر یک از طرفین و رضایت، صاحب کار از طرف سازنده پرداخت خواهد شد. در صورت عدم توافق

 د داشت.نرا خواه قراردادشرایط جدید و یا حق خاتمه 

 

، با جدول زمان  (1)پیوست پیشرفت فیزیکی پروژه مطابق جدول ساختار شکست در آن زمان، ، چنانچهقرارداداتمام مدت  فسخ قرارداد یا در صورت-7-2-6

، در صورتیکه صاحب کار به علت عدم تأمین منابع مالی یا هر دلیل دیگر، باعث شده  نداشته باشد مطابقت (1)پیوستبندی کلی ارائه شده مورد تأیید طرفین

حق الزحمه سازنده را ، به نسبت زمان )زمان فسخ یا زمان اتمام قرارداد( نرسد ، صاحب کار می بایست  در زمان مورد توافق، به پیشرفت فیزیکی متناسبپروژه 

با مراجعه به با ارائه مستندات از سوی صاحب کار، ، پرداخت نماید و در صورت اعتراض و اختلاف  (1ست)پیوست در جدول ساختار شک آن با پیشرفت متناظر

 لازم الاجرا خواهد بود. قطعی و و نظر داور برای طرفین ،قرارداد( نسبت به حل اختلاف اقدام 15داور مرضی الطرفین )موضوع ماده 

 بیمه و مالیات بعهده سازنده می باشد. کسورات قانونی این قرارداد شامل:5تبصره

آئین نامه های ابلاغی بر عهده صاحب کار می باشد و سازنده مکلف است هزینه  و مالیات بر ارزش افزوده این قرارداد برابر مقررات عوارض و هزینه های:6تبصره

 پرداخت آن می باشد.حبکار موظف به های مالیات بر ارزش افزوده را در هرصورت وضعیت لحاظ نموده و صا

 در صورتیکه حق الزحمه بصورت درصدی باشد در صورتیکه حق الزحمه بصورت مترمربعی باشد
𝐴 × 𝐵

𝐷
× 50% = 𝐹 

𝐴 × 𝐵 × 𝐶

𝐷
× 50% = 𝐹 

A زیر بنای پروژه : 

B :  قیمت هر متر مربع هزینه ساخت بر اساس قرارداد 

D زمان قرارداد به ماه : 

F مبلغ ماهیانه ترمیم قرارداد سازنده : 

 

A زیر بنای پروژه : 

B  قیمت هر متر مربع هزینه ساخت بر اساس نرخ اعلامی شورای مرکزی : 

C  درصد حق الزحمه سازنده : 

D زمان قرارداد به ماه : 

F انه ترمیم قرارداد سازنده: مبلغ ماهی 

 در صورتیکه حق الزحمه بصورت درصدی باشد در صورتیکه حق الزحمه بصورت مترمربعی باشد
𝐴 × 𝐵

𝐷
× 50% = 𝐹 

𝐴 × 𝐵 × 𝐶

𝐷
× 50% = 𝐹 

A زیر بنای پروژه : 

B :  قیمت هر متر مربع هزینه ساخت بر اساس قرارداد 

D زمان قرارداد به ماه : 

F مبلغ ماهیانه خسارت عدم انجام تعهدات : 

 

A زیر بنای پروژه : 

B  قیمت هر متر مربع هزینه ساخت بر اساس نرخ اعلامی شورای مرکزی : 

C  درصد حق الزحمه سازنده : 

D زمان قرارداد به ماه : 

F اهیانه خسارت عدم انجام تعهدات:  مبلغ م 



 6 |صفحه

 

 مهر و امضاء ناظر هماهنگ کننده سازندهمهر و امضاء  دفتر طراحیمهر و امضاء  امضاء صاحب کارمهر/ 
   قرارداد 2-12*توجه به بند  

 

و نباید با شرایط عمومی قرارداد تناقضی داشته باشد در غیر اینصورت شرایط عمومی الب های تعیین شده پیوست بوده در ق همنعقد خصوصی شرایط مفاد

 قرارداد بر شرایط خصوصی مقدم می باشد.

 :فسخ موارد- 7 ماده

 :نماید فسخ روزه 15 کتبی اخطار با را قرارداد تواند می کار صاحب زیر موارد در( الف
 پیشرفت مالی_فیزیکی_نیزما مصوب برنامه یا اجرایی ضوابط یا کار کیفیت نظر از موارد این و نماید تفریط یا تعدی یا مسامحه کار اجرای در سازنده -1

 .شود کار صاحب حقوق تضییع یا ضرر موجب و نباشد کننده هماهنگ ناظر تایید مورد کار

 .ننماید توجه ناظر کتبی تذکرات به و نکرده عمل خود تعهدات از یک هر به سازنده -2

 نماید واگذار غیر به را قرارداد -3

 .شود منحل وی شرکت یا و ورشکست سازنده -4

 :کند فسخ قبلی روزه 15 کتبی اخطار با را قرارداد تواند می سازنده زیر موارد در( ب
 یا در انجمن تأیید قراداد تاریخ از مورد حسب ماه 2 از بیش موجود قانونی موانع رفع یا لازم قانونی مجوزهای یا کار محل دادن تحویل در کار صاحب تاخیر  -

 .قانونی ذیصلاح مراجع اخطار با ابلاغ تاریخ از

 سایر انجام یا و است کار صاحب عهده به آن تامین و تهیه که وسایلی سایر و ابزار آلات، ماشین تجهیزات، ساختمانی، مصالح تحویل در کار صاحب تاخیر  -

 .مورد هر در ماه یک از بیش مدت به ،باشد می کار صاحب بعهده قرارداد خصوصیو یا شرایط  قرارداد موجب به که تعهداتی

 روز. 45بیش از   سازندهپرداخت حق الزحمه و مطالبات  اخیر صاحب کار درت  -

 از کار تعلیق این موضوع بیاندازد، خیرتأ به قرارداد در مندرج مدت درصد 15 از بیش دلیل هر به سازنده قصور بدون را پروژه اجرای کار، صاحب که صورتی رد

 مفاد به توجه با سازمان و شود می اعلام ساختمان پروانه صدور مرجع سازمان، به کتباً همزمان طور به کننده هماهنگ ناظر ییدتأ با مذکور مدت پایان تا شروع

 برای او نظر و نماید می تصمیم اتخاذ سازنده به دیگری پروژه اجرای اجازه یا و قرارداد فسخ یا کار ادامه نحوه صوصخ در کار صاحب و سازنده بین قرارداد

 .باشد می الاجرا لازم طرفین

 .قرارداد ادامه نحوه مورد در کار صاحب با توافق حصول عدم و کار مبلغ درصد 20 از بیش افزایش یا حذف  -

 .متوالی روز 15 از بیش کارگاه در( دلیل هر به) ناظر حضور عدم  -

 .ماه 3 از بیش کار صاحب ناحیه از کار اجرای تعلیق  -

 .نباشد قرارداد ادامه به قادر که نحوی به سازنده شخصی مشکلات  -

مقرر در صورت اعلام کتبی فسخ قرارداد از طرف صاحب کار یا سازنده به طرف مقابل بر اساس ابلاغ قانونی در صورتیکه هر یک از طرفین در مهلت  :1تبصره

 .روزه اعتراض خود را به صورت قانونی اعلام نکرده باشند، قرارداد با ارائه مستندات به سازمان یا انجمن بصورت یکطرفه فسخ خواهد شد 15

این  15طبق ماده یید أنظر داور مرضی الطرفین مورد ت ،چنانچه در هر یک از موارد فسخ فوق الذکر )الف و ب( هریک از طرفین اعتراض داشته باشند :2تبصره

، فسخ قرارداد امکان پذیر نبوده مرضی الطرفینلازم الاجرا می باشد، بدیهی است تا زمان اعلام نظر داوربرای طرفین ملاک عمل خواهد بود و رای داور  قرارداد

 و طرفین می بایست به تعهدات خویش عمل نمایند.

 اقدامات پس از فسخ: -8ماده 
 گردد.در صورت اعلام کتبی فسخ قرارداد، حداکثر ظرف یک هفته از تاریخ اعلام جلسه ای با حضور طرفین قرارداد و ناظر هماهنگ کننده تشکیل می 

 موجود وسایل سایر و آلات ماشین ادوات، ابزار، تجهیزات، کار، پای مصالح ،و تنظیم صورتجلسه فصل مشترک شده انجام کارهای یهکل از برداری صورت از پس

)تعهدات احتمالی ایجاد شده  .شود می صورتجلسه موضوع حساب تسویه نحوه مورد در توافق و طرفین از یک هر بودن اجاره تحت یا مالکیت تعیین با کارگاه در

 توسط سازنده در خصوص مصالح و پیمانکاران جزء عیناً به صاحب کار منتقل می شود. (

توسط کارشناس رسمی دادگستری یا کارشناس ،  مذکور صورتجلسه تنظیم و برداری صورت مذکور، جلسه در قرارداد طرفین از هریک حضور عدم صورت در

 .شود می محسوب سند و بوده الرعایه لازم طرفین برای شده یاد صورتجلسه ،پذیردسازمان نظام مهندسی استان انجام می 27ماده رسمی 

 .گردد نمی است شده نظارت و انجام آنها توسط که کار از قسمت آن مورد در ناظر و سازنده مسئولیتهای رفع موجب قرارداد فسخ
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 :تعهدات انجام عدم خسارت-9 ماده
ر صورت عدم توافق دت توافق داشته باشند اقدام مقتضی بعمل خواهد آمد رطرفین چنانچه طرفین در خصوص میزان خسابا توافق  قرارداد فسخ صورت در-1-9

ت تعیین میزان ملاک خواهد بود مگر آنکه در شرایط خصوصی قرارداد روش دیگری جه 7ماده  2تبصره ین ی داور مرضی الطرفأدر میزان خسارت وارده ر

 خسارت پیش بینی گردد.

قرارداد  طرفه یک فسخ حق سازنده ،5اده م 7-5، مطابق بند )دو ماه(مقرر مدت طی زمین تحویل امکان عدم یا و ساختمانی پروانه اخذ عدم صورت در -2-9

  .بود قرارداد خواهد 6حق الزحمه قید شده در ماده درصد  10به میزان  ، سازنده به وارده خسارت .را خواهد داشت  7طبق ماده 

  . نمایند جبران1-9مطابق بند  را مربوطه خسارت موظفند طرفین ، کار صاحب یا سازنده عملکرد از ناشی خسارت بروز صورت در-3-9

 تعلیق:-10ماده 
شروع تعلیق کتباً یخ صاحب کار می تواند در مدت قرارداد برای یک بار و حداکثر سه ماه اجرای ساختمان را معلق کند در این صورت باید مراتب را با تعیین تار

ی از آن را به سازنده و ناظر هماهنگ کننده اطلاع دهد. در مدت تعلیق، سازنده مکلف است به هزینه صاحب کار حسب نوع قرارداد تمام مسئولیت های ناش

 طلوب انجام دهد.مانند حفاظت و حراست از کارهای انجام شده، مصالح و تجهیزات پای کار، تاسیسات و ساختمانهای موقت را به نحو م

که در شرایط خصوصی پرداخت هزینه خسارات دوران تعلیق و اجاره مربوط به ماشین الاتی که در دوران تعلیق در کارگاه باقی مانده اند براساس مبلغ یا درصدی 

نده و صاحب کار در قالب شرایط خصوصی قرارداد ماه و بیشتر از یکبار فقط با توافق ساز 3قرارداد تعیین می شود بعهده صاحب کار است. تعلیق مدت بیش از 

 امکان پذیر است. ضمنًا صاحب کار میبایست شروع به کار مجدد پروژه را کتباً به ناظر هماهنگ کننده و مجری و سازمان اطلاع دهد.

  تنخواه گردان: -11ادهم

قرار می دهد که پس از ارائه صورت  سازندهدر اختیار  در مهلت مقرر ریال به عنوان تنخواه گردان ............................. مبلغپس از درخواست سازنده صاحب کار 

می شود. لازم به توضیح رداخت پ سازندهتوسط صاحب کار به  ،تنخواه گردان بعدی تا سقف مبلغ مذکور هزینه ها و فاکتورهای مربوطه و تأیید صاحب کار، 

 و تایید صاحب کار قابل تغییر خواهد بود. سازندهبنا به نیاز پروژه با درخواست  ،ردادقرااست مبلغ فوق در حین اجرای 

 اخذ نماید. سازنده، ضمانت مورد قبول خود را از میلیون ریال100برای مبالغ بیش از صاحب کار می تواند  :1 تبصره

 در پرداخت تنخواه در مهلت مقرر، مدت زمان مربوطه جزء تأخیرات مجاز محسوب خواهد شد. در صورت تأخیر صاحب کار: 2تبصره

 سایر شرایط قرارداد: -12ماده 
صاحب کار صلاح بداندکه از فرد یا شرکت خاصی استفاده شود در صورتیکه از نظر فنی بنا به تشخیص ،  قراردادچنانچه جهت انجام قسمتی از عملیات  -1-12

 مشکلی نباشد اقدام لازم بعمل خواهد آمد. سازنده

موظف است ظرف مدت یک هفته نسبت به رفع ابهامات و مشکلات موجود در نقشه ها که بصورت کتبی توسط سازنده اعلام می گردد  دفتر طراحی -12-2

 بصورت مکتوب اقدام نماید.

راتی در مشخصات فنی )از جمله تغییر نوع مصالح( و یا نقشه های اجرایی از طرف صاحب و در حین انجام کار تغیی قرارداددر صورتی که بعد از انعقاد  -3-12

این تغییرات می کار به صورت کتبی به سازنده پیشنهاد گردد و این تغییرات، نوع مصالح و حجم عملیات کار را نسبت به نقشه های اولیه تغییر دهد، اعمال 

بوطه پروژه باشد. اجرای این تغییرات پس از توافق طرفین قرارداد در خصوص مباحث مربوطه نظیر مباحث مالی، بایست پس از اخذ تأییدیه ناظر و طراح مر

 د بود.تغییرات مربوط به مقادیر کار و تغییر مدت قراداد و غیره خواهد بود.در غیر اینصورت مسئولیت های مالی و حقوقی آن بر عهده طرفین خواه

 : آن ملزومات و قرارداد مدارک و اسناد-13 ماده
 ،( و مشخصات فنیبرقی و مکانیکی تاسیسات سازه، معماری،) ها نقشه ، و خصوصی قرارداد شرایط عمومی حاضر، قرارداد: از عبارتند قرارداد مدارک و اسناد

 کار طول اجرای در که نامه هایی توافق و ها مجلس ،صورت ساختمان ملی مقررات مباحث ساختمانی، پروانه محاسبات، دفترچه ،ساختمان اطلاعات دفترچه

 راه وزارت از صادره های بخشنامه آخرین با نشده بینی پیش قرارداد این در آنچه. شود می محسوب قرارداد ملزومات جزو و میرسد طرفین امضای به و تنظیم

 .بود خواهد عمل ملاک جمهوری ریاست راهبردی نظارت و ریزی برنامه معاونت آن از پس و وشهرسازی

 مهندسان ناظر:  -14ماده 
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به سازنده معرفی شده اند چنانچه بعداً به  سازمان مشخص و توسط صاحب کارمی باشد که از طرف  اشخاص به شرح زیر نظارت بر اجرای ساختمان به عهده

ناظر جدید را کتباً به سازنده معرفی نماید. انجمن روز مهندس  15هر دلیل هریک از مهندسان ناظر تغییر کند، صاحب کار موظف است حداکثر ظرف مدت 

ا سایر مراجع قانونی اعلام میتواند در صورت مشاهده هر گونه تخلف و قصور از طرفین قرارداد مراتب را به اداره کل راه و شهرسازی ، سازمان و شهرداری و ی

 نماید:
 شماره تماس:               ناظر هماهنگ کننده:  شماره تماس:     ناظر معماری: 
 شماره تماس:               ناظر نقشه برداری:  شماره تماس:     ناظر عمران: 

 شماره تماس:               ناظر شهرسازی:  شماره تماس:     ناظر تأسیسات برقی: 

  شماره تماس:    ناظر تأسیسات مکانیکی: 

 ناشی از قرارداد حاضر: و داوری حل اختلاف -15ماده 
آن اختلاف نظر پیش آید  ضمو سایر اسناد و مدارک من و خصوصی قراردادمات آن، اعم از شرایط عمومی ضنهرگاه در اجرا یا تفسیر مفاد این قرارداد و م-1-15

 کمیته حل اختلاف انجمنل شود، در مرحله اول به صو یا مواردی در قرارداد فی ما بین بصورت ابهام باشد یا به هر دلیلی بین طرفین قرارداد اختلاف حا

، نماینده سازمان و ناظر نماینده انجمن ، )یا نماینده تام الاختیار که به صورت کتبی از سوی هر یک از طرفین معرفی می گردد( صاحب کار ، سازنده تشکل ازم

 ارجاع میگردد.  هماهنگ کننده

،  هیأت داوری، در مرحله دوم موضوع به  یا عدم تشکیل کمیته حل اختلاف انجمن به هر دلیل حله قبلدر مر اختلاف طرفین حلدر صورت عدم -15-2

یک نفر داور توسط سازمان معرفی  و یک نفر داور توسط صاحب کار و یک نفر داور توسط سازنده نفر بوده که 3از  هیأت داوری مربوطه متشکل ارجاع می گردد.

( یا کارشناس رسمی دادگستری )مرتبط با موضوع 27بایست دارای صلاحیت کارشناسی رسمی سازمان نظام مهندسی)ماده  . داوران معرفی شده میمی شود

 اختلاف( باشند.

نسبت به معرفی داور مربوطه ظرف مدت یک هفته از تاریخ ابلاغ آن  یا انجمن کتبی سازمان نامهبر اساس  یا هر دو طرف، چنانچه هر یک از طرفین قرارداد

شکیل حق انتخاب داور را از خود ساقط نموده و سازمان مختار خواهد بود رأساً نسبت به انتخاب داور از سوی آنان اقدام نموده و هیأت داوری ت ،اقدام ننمایند

 خواهد گردید.

خواهند  همکاری با ویملزم به  قرارداد طرفین ، کتبی هیأت داوری اعلام اساس ماه فرصت خواهد داشت و بر 3ی نهایی حداکثر أجهت صدور ر هیأت داوری

 بود . 

 برای دوره های متوالی بلامانع و مورد قبول طرفین قرارداد می باشد . هیأت داوریتمدید زمان داوری با نظر و تشخیص 

 برای طرفین قرارداد قطعی و لازم الاجرا می باشد. هیأت داوریی و نظر أبدیهی است ر

 شده از سوی سازمان بین صاحب کار و سازنده بصورت مناصفه خواهد بود. داور یا داوران معرفیهزینه 

 :تضامین  استرداد تضامین قرارداد و  نحوه -16ماده 
به  (به انجمن6ماده 4پس از تحویل موقت پروژه و ارائه صورتجلسه کمیسیون تحویل موقت)موضوع تبصره حسن انجام کار تضمین پنجاه درصد مبلغ  -1-16

 .       سازنده توسط انجمن منتقل خواهد شدحساب 

پس از اخذ گواهی پایان کار ساختمان از شهرداری یا گذشت یکسال از تاریخ صورتجلسه تحویل  کار انجام حسن تضمین باقیمانده مبلغ درصدپنجاه  -2-16

 .شد خواهد منتقل سازنده حساب موقت پروژه، طی درخواست کتبی سازنده و تأیید انجمن به

بنا به توافق ، چک معتبر شرکت، سفته بانکی و یا ضمانت نامه بانکیهای  صورتبه یکی از  را 1-2-6بند ع مبلغ پیش پرداخت موضوسازنده تضمین   -3-16

 .نزد انجمن خواهد گذاشت، ارفرماکلغ دریافتی از بطرفین در قبال م

 به سازنده مسترد خواهد شد . 17موضوع ماده  پس از پایان دوره تضمینتضمین مبلغ پیش پرداخت قرارداد  -4-16
 قرارداد طرفین توافق با اول مرحله در پیش پرداخت تضمین تکلیف تعیین گردد واقع طرفین اختلاف مورد یا و فسخ قرارداد این دلایلی بر بنا چنانچه -5-16

 .انجام خواهد شد 15مطابق با ماده  اینصورت غیر در و

 در درصد نزد انجمن( 10قرارداد) حسن انجام کار تضمین تکلیف تعیین گردد واقع طرفین اختلاف مورد یا و فسخ قرارداد این دلایلی بر بنا چنانچه -6-16

 .انجام خواهد شد 15مطابق با ماده  اینصورت غیر در و قرارداد طرفین توافق با اول مرحله

 می بایست عینأ طی صورتجلسه ای به انجمن  تحویل داده شود .  (3-16)طبق بند تضامین به هر گونه که توافق شده -7-16
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 نفع به الذکر فوق تضامین محل از کار صاحب به وارده خسارت از بخشی یا تمام تامین به نسبت میتواند مرضی الطرفین ، داور اختلاف بروز صورت در -8-16

  . نماید صادر تامین دستور کار صاحب

 دوره تضمین:-17ماده 

تضمین  اگر در دوره می گردد. مینتضاز طرف سازنده  ماه شمسیدوازده  تحویل موقت برای مدت از تاریخ صورتجلسه قراردادموضوع حسن انجام کلیه عملیات 

و معایب را رفع ص سازنده مکلف است نواق ،باشد قراردادمعایب و نقایصی در کار مشاهده شود که ناشی از عدم رعایت مشخصات به شرح مذکور در مدارک 

ص،نظر ناظر مربوطه ملاک قواابلاغ نماید و در صورت اختلاف نظر در خصوص ن اتب را با ذکر معایب و نواقص به سازندهمرباید  صاحب کار.برای این منظور نماید

هی است چنانچه بدی تعیین شده نماید.شروع به رفع معایب و نواقص طی مدت  و تأیید ناظر، صاحب کارپس از ابلاغ موظف است  سازنده عمل می باشد و

درصد بالاسری از سازنده  15نده نسبت به رفع نقص اقدام ننماید، صاحب کار رأساً و با مسئولیت خود در این خصوص اقدام و هزینه های مربوطه به اضافه ساز

 قابل مطالبه می باشد.

مقررات ملی ساختمان  22وظفند نسبت به مراقبت و نگهداری از ساختمان طبق مبحث ، صاحب کار یا بهره برداران ساختمان متحویل موقت ساختمانپس از 

، جبران خسارت یا جانی گرددوکه موجب خسارت مالی  ایجاد شود در ساختمان هر گونه نقص و عیبی ،پس از پایان دوره تضمینهمچنین د و ناقدام نمای

 مسئولیت سازنده خارج خواهد بود.  و از عهده مربوطه

 حوادث قهری: -18ماده 
دث مشابه که خارج جنگ، انقلابها، اعتصابهای عمومی، شیوع بیماریهای واگیردار، سیل، زلزله، یخبندان، آتش سوزیهای دامنه دار و مهار نشدنی، طوفان و حوا

ری به شمار می رود و هیچ یک از طرفین مسئول خسارت از اراده و کنترل طرفین قرارداد است و اجرای کار را غیر ممکن و یا موجب تاخیر می نماید، حوادث قه

 های وارده ناشی از تاخیر و تعطیل کار به طرف مقابل نمی باشد.

در غیر اینصورت خواهد بود. سازنده رضایت منوط بهماه به طول بینجامد ، ادامه کار سازنده  6ماه و تا حداکثر  3 در صورتیکه حوادث قهری بیش از :1تبصره 

 می تواند نسبت به خاتمه قرارداد اقدام نماید.سازنده 

 :قرارداد طرفین آدرس قانونی -19 ماده

 .................................................................................................................................................................................... :تلفن و کار صاحب قانونی آدرس

 ........................................................................................................................................................................................... :تلفن و سازنده قانونی آدرس

در قبال اخذ رسید دریافت، دارای اعتبار بوده و در صورت  ابلاغ واقعی، مستقیم یا ی رسمی در مرحله اول به صورتهانامه  و مکاتبات کلیهابلاغ  :1 تبصره

 قرارداد طرفین توسط مکاتبه آن دریافت و قانونی ابلاغ منزله به الذکر فوق های آدرس به امتناع هر یک از طرفین از دریافت نامه یا ابلاغیه ها، ارسال پستی آن

 به رسید اخذ با مکتوب صورت به جدید قانونی آدرس اعلام به نسبت فوراً می بایست یابد تغییر طرفین از یک هر قانونی آدرس چنانچه ضمنأ ، میگردد تلقی

 و ابلاغیه های رسمی ملاک عمل در مکاتبات نماید، در غیر اینصورت همان آدرس اولیه فوق الذکر اقدام قانونی مراجع سایر و سازمان و انجمن ، مقابل طرف

از  پیام رسان توسط را ی ضروریها درخواستسازنده یا سرپرست کارگاه وی و همچنین صاحب کار یا نماینده تام الاختیار وی میتوانند برخی . خواهد بود

  س های معرفی شده انجام نمایند.طریق شماره های تما

 .گرفت قرار طرفین قبول مورد و تنظیم نسخه 6در و ماده 19 در قرارداد این

 انجمنمهر و امضاء  

 

 تاریخ تأیید:
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«شرایط عمومی قرارداد برای قراردادهای اجرای ساختمان»

  تعاریف و مفاهیم :صل اولف

 قرارداد اجرای ساختمان: _1ماده 
دو طرف اعم از اینکه به صورت عادی یا رسمی تنظیم شده باشد برای طرفین آن حکم سند دارد و مشخصات اصلی و کلی قرارداد مانند مشخصات و نشانی 

 شود. موضوع، مبلغ، مدت، نوع، اسناد و مدارک منضم به قرارداد در آن قید می

 شرایط عمومی: _2ماده 
ساختمان منعقد می شود و باید مورد رعایت طرفین قرار گیرد و حاکم  سازندگانشرایطی است که در تمامی انواع قراردادهای اجرای ساختمان بین صاحب کار و 

 بر قرارداد منعقد بوده و جزو لاینفک آن محسوب می شود.

 شرایط خصوصی: _3ماده
اجرای هر ساختمان با توجه به وضیعت و موقعیت و ماهیت خود دارد و متضمن خواسته ها و نظرات خاص هر یک از طرفین قرارداد و به  شرایط خاصی است که

 شود ، شرایط منظور تکمیل شرایط عمومی قرارداد است که مورد موافقت طرفین قرار گرفته و باید مورد رعایت قرار گیرد و جزو لاینفک قرارداد محسوب می

 خصوصی نمی تواند مواد شرایط عمومی و مفاد قرارداد حاضر را نقض کند .

 :انواع قرارداد اجرای ساختمان -4ماده 

 :قرارداد اجرای ساختمان معمولا به یکی از سه شکل زیر و برای انجام کل کار و یا بخشی از کار منعقد می شود

 رای ساختمان با مصالحالف( قرارداد اج

 یبدون مصالح با دستمزد اجرای ساختمانب( قرارداد 

 ن به صورت پیمان مدیریتج( قرارداد اجرای ساختما

 اجرای ساختمان: _5ماده 
حصارکشی و  -محوطه سازی -اجرای تاسیسات مکانیکی و تاسیسات برقی -نازک کاری -سقف کاری -اسکلت سازی -عبارت است از تجهیز کارگاه آماده سازی

 اجرا و ساخت و ساز تا بهره برداری. -امور مربوط به مدیریت

 صلاحیت حرفه ای، حدود آن و ظرفیت اشتغال: _6ماده 
 گردد. عبارتست از داشتن پروانه اشتغال اجرای ساختمان که طبق شرایط و ضوابط مربوط توسط وزارت راه و شهرسازی برای دارندگان صلاحیت صادر می

 ناظر: _ 7ماده 
پروانه اشتغال با صلاحیت نظارت بر ساختمان در یک یا چند رشته از رشته های اصلی و مرتبط با موضوع قانون است که توسط شخص حقیقی یا حقوقی دارای 

ر حیطه صلاحیت سازمان استان انتخاب و به صاحب کار، شهرداری و یا سایر مراجع صدور پروانه ساختمان معرفی می شود و بر اجرای صحیح عملیات ساختمانی د

ظارت می در پروانه اشتغال خود به لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه و نقشه ها مقررات ملی ساختمان و محاسبات فنی منضم به آن نمندرج 

 نماید.

 ناظر هماهنگ کننده:_8ماده 
ات مهندسان رشته های ساختمان، مسئول شخص حقیقی دارای پروانه اشتغال و صلاحیت نظارت در رشته معماری یا عمران است که براساس شرح خدم

به شهرداری  هماهنگی بین تمامی ناظران رشته های هفتگانه مندرج در قانون در یک ساختمان یا مجتمع یا مجموعه ساختمانی و ارسال گزارش های مرحله ای

حد فنی موسسات و یا نهادهای عمومی غیر دولتی همان و سایر مراجع ذیربط می باشد. در خصوص ناظران حقوقی ساختمان، مدیر عامل شرکت یا مسئول وا

 ناظر هماهنگ کننده خواهد بود.

 پیمانکار: _9ماده 
 شخص حقیقی یا حقوقی است که صلاحیت انجام تمام یا بخشی از کارهای اجرایی دارد و برای آن بخش عملیات با وی قرارداد منعقد می گردد.

 کارگاه، تجهیز و برچیدن آن:_10ماده 
 ف( محل یا محل هایی است که عملیات موضوع قرارداد در آن اجرا می شود، یا با اجازه صاحب کار از آن استفاده می گردد.ال

 ب( تجهیز کارگاه عبارتست از اقدامات و تدارکاتی که به منظور شروع و انجام دادن کار به صورت موقت برای دوره اجرا انجام می شود.

ار عبارتست از جمع آوری تجهیزات، تاسیسات و یا ساختمان های موقت و خارج کردن آنها به علاوه سایر مواد زاید و یا ماشین آلات و ابزار کج( برچیدن کارگاه، 

 از کارگاه و تسطیح و تمیز کردن محل های مذکور.

 :برنامه زمانبندی و مدت قرارداد _11ماده 
برآورد و با قبول صاحب کار در چارچوب  سازنده توسط -براساس نوع قراردادبرنامه زمانبندی کلی و تفصیلی آن،الف( مدت لازم جهت اجرای ساختمان همراه با 

ان بندی با توجه برنامه مذکور به عنوان مدت قرارداد تعیین می گردد تاریخ ها و ساعت کار براساس تقویم و ساعت رسمی کشور است مدت قرارداد و برنامه زم

 قرارداد قابل تغییر می باشد.رایط خصوصی طرفین قرارداد به نحو مندرج در ش ر کار با توافقبه تغییر مقادی
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موظف است سه ماه قبل از اتمام قرارداد، سازنده ب( در صورتی که به هر علت اجرای ساختمان به زمانی بیش از زمان تعیین شده در قرارداد نیاز داشته باشد، 

سازنده و صاحب کار با رضایت طرفین قابل تمدید است. در صورت تمدید یا عدم تمدید قرارداد، سازنده ماید. در این صورت قرارداد مراتب را به صاحب کار اعلام ن

 اعلام نماید.و انجمن موظف است مراتب ادامه یا خاتمه کار خود را همراه با گزارش وضیعت کار به صاحب کار، مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان 

 نحوه پرداخت: و دمبلغ قراردا _12 ماده
توافق و تعیین و در قرارداد درج می شود. میزان، موعد و نحوه پرداخت  سازندهعبارت است از مبلغ با درصدی که با توجه به نوع قرارداد منعقده بین صاحب کار و 

 .آن در شرایط خصوصی قید شودها حسب نوع هر قرارداد باید با ذکر مراحل و مواعد پرداخت و همچنین شرایط تعدیل 

 تعهدات و اختیارات صاحب کار :فصل دوم

 تعهدات صاحب کار: _13ماده 
بدهد. چنانچه تاریخ معینی جهت  سازنده صاحب کار متعهد است محل اجرای ساختمان را بدون متصرف و معارض طی صورت جلسه کتبی تحویل -1-13

 روز از تاریخ امضای قرارداد به طول انجامد. 30پیش بینی نشده باشد تحویل آن نباید بیش از  تحویل کارگاه در قرارداد

وانه صاحب کار متعهد است پروانه ساختمانی و مجوزهای لازم را با توجه به نقشه های مورد نظر حسب مورد از شهرداری و یا سایر مراجع صدور پر -2-13

 تحویل دهد. دیرن اخذ و نسخه ای از آنها را به مساختمان، قبل از شروع اجرای ساختما

 صاحب کار متعهد است تسهیلات لازم به منظور تامین آب و برق کارگاه ساختمان را قبل از شروع عملیات ساختمانی فراهم نماید. -3-13

صدور پروانه ساختمان رسیده است و همچنین سایر سری از نقشه های اجرایی کار را که به تصویب سازمان استان و مرجع  2صاحب کار متعهد است  -4-13

 تحویل نماید.سازنده اسناد و مدارک لازم را به 

، صاحب کار متعهد است کلیه پرداخت هایی را که با توجه به نوع قرارداد سازنده در صورت تایید ناظر و ناظر هماهنگ کننده مبنی بر انجام کار توسط  -5-13

 مقرر پرداخت کند.تقبل نموده و در راس موعد 

لات و تجهیزاتی صاحب کار متعهد است با توجه به نوع قرارداد هزینه های مربوط به بیمه کارگاه ساختمان را )غیر از هزینه بیمه نیروی انسانی و ماشین آ -6-13

 است( بپردازد.سازنده که متعلق به 

دهایی ارایه و یا از وی کسب نظر می کنند متناسب با شرایط کار در اسرع وقت، حداکثر یا ناظر پیشنها سازنده  صاحب کار متعهد است در مواردی که -7-13

 ظرف مدت یک هفته نظر نهایی خود را اعلام دارد.

ز نمی ابلاغ می کند و به هیچ وجه مجا سازندهو اصلاحات مورد نظر خود رافقط پس از تایید ناظر ذیربط و توسط وی به صاحب کار هر گونه تغییرات  -8-13

 باشد در امور اجرایی کارگاه مستقیما دخالت نماید.

 اختیارات صاحب کار: _14ماده 
کم انضباطی، صاحب کار اختیار دارد بطور مستمر و دایم بنحوی که موجب اختلال در امور جاری کارگاه نشود از کارگاه بازدید نماید و چنانچه موارد بی -1-14

به  سازنده کند. در صورتی کهاعلام  سازنده مراتب را حسب مورد به طور کتبی به ،یا توقف کار، حیف و میل عدم رعایت اصول ایمنی ملاحظه نمود کندی،کاری،

 نظرات مذکور توجه ننماید صاحب کار اختیار دارد براساس مفاد پیش بینی شده در قرارداد نسبت به تعویض آنها اقدام نماید.

د مندرج در شناسنامه فنی و )با رعایت حداقل موارمبلغ قرارداد را تقلیل ، درصد  20صاحب کار اختیار دارد در ضمن اجرای ساختمان حداکثر تا معادل  -2-14

درصد  20هد اما در صورت تجاوز از درصد افزایش سقف در حد صلاحیت ناظر و سازنده ( د 20)زیربنا در حد یا افزایش قرارداد  19تبصره   6ملکی موضوع ماده 

ت حصول توافق و عقد قرارداد الحاقی، در آن خصوص اقدام موظف است بلافاصله قیمت پیشنهادی خود را به صاحب کار اعلام نماید تا در صورسازنده  قرارداد،

 گردد.

 سازنده تعهدات و اختیارات: فصل سوم

 تعهدات: _15ماده 
 نوع کار، وضیعت آب و هوا، باید قبل از انعقاد از محل اجرای ساختمان بازدید کرده و تمام اسناد و مدارک و نقشه ها را ملاحظه  نموده و از موقعیت،سازنده 

امکانات نیروی انسانی ماهر در بازار کار، آگاهی کامل داشته و با توجه به  انواع مصالح و تجهیزات و ماشین آلات و امکان اجرای کار در فصلهای مختلف سال،

 تعهدات زیر را تقبل نماید. ، مورد نظر خود سوداطلاعات مذکور در زمینه موضوع قرارداد و 

مغایرت بین نقشه های اجرایی یا عدم رعایت اصول فنی در آنها بلا فاصله موضوع را به مهندس طراح و ناظر و صاحب کار اعلام می در صورت ملاحظه  -1-15

 نماید.

رعایت  اتمامی مقررات ملی ساختمان و شیوه نامه های عمومی اجرای ساختمان و ایمنی کارگاه و ساختمانهای مجاور و وسایل زیست محیطی در کارگاه ر -2-15

 کند.

 ردوسط وی یا زیر نظر او انجام پذیتجهیز کارگاه ساختمان ت -3-15

 نماید.عملیات اجرایی را پس از صدور مجوزهای قانونی از سوی دستگاههای ذیربط و دریافت آن مدارک از صاحب کار، مطابق برنامه زمان بندی شروع  -4-15

 مصوب اجرا کند.تمامی عملیات اجرایی را براساس نقشه های  -5-15

 در صورت نیاز بین پیمانکاران هماهنگی لازم را ایجاد نماید -6-15

 تقدم و تاخر منطقی بین اقلام کار را تعیین کند -7-15
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 تاییدیه های لازم را از مهندس ناظر در چارچوب ضوابط مربوط اخذ کند -8-15

شتغال خود و سایر اشخاص دارای صلاحیت در رشته مربوط که توسط مراجع ذیصلاح تعیین انعقاد قرارداد، حدود صلاحیت و ظرفیت ا در پذیرش کار و -9-15

 و ابلاغ شده است را کاملا رعایت نماید و همچنین از پذیرش مسئولیت نظارت بر ساختمانی که اجرای آن بعهده وی می باشد امتناع نماید.

 تجربه و دارای صلاحیت انجام دهد. عملیات مورد قرارداد را به وسیله افراد متخصص و با -10-15

 نماید. پیش بینی مصالح استاندارد و تجهیزات لازم راحسب نوع و مفاد قرارداد، ماشین آلات، ابزار، -11-15

کارگران خارجی خودداری یا نیروی انسانی ماهر مورد نیاز کارگاه را تهیه و یا تایید کند و تا زمانیکه مقررات دولتی اجازه نمی دهد از به کار گیری  -12-15

 جلوگیری کند و در صورت ضرورت به کارگیری آنان مجوز وزارت کار و امور اجتماعی را دریافت و یا مطالبه نماید.

 مقررات بیمه و تامین اجتماعی و قانون کار و بخشنامه های منبعث از آن را رعایت و یا نسبت به رعایت آنها الزام نماید. -13-15

ل از شروع عملیات اجرایی کارگاه کلیه تجهیزات و ماشین آلات و وسایل متعلق به خود را بیمه آتش سوزی و حوادث قهری کند )هزینه بیمه قب -14-15

هری حوادث قساختمان و وسایل متعلق به صاحب کار بعهده صاحب کار است. لکن چنانچه صاحب کار آنها را بیمه ننموده باشد، در صورت بروز آتش سوزی یا 

و تمامی وسایل  ، مسئولیت و جبران خسارات وارده بعهده صاحب کار خواهد بود. ( صرف نظر از حوادث قهری، مسئولیت حفاظت از کارگاه و تاسیسات زیر بنایی

 ن خسارت می باشد.به رفع نقص و یا جبراموظف است و اگر به هر یک صدمه و خسارتی وارد شود  سازندهو لوازم و مصالح موجود در کارگاه بعهده 

در صورتی که به اصول فنی کار لطمه نزند و ناظر به طور کتبی تایید کند با رعایت را  نظرات ناظر را براساس نقشه های موجود و نظرات صاحب کار -15-15

 مفاد قرارداد و شرایط عمومی قرارداد بپذیرد.

انسانی کارگاه را مناسب از ناحیه نیروی نا کار یا عدم ارائهت نقشه ها یا بکار بردن مصالح نامرغوب هر گونه ایراد و نقص در اجرای کار ناشی از عدم رعای -16-15

 رفع نماید. سازنده هزینه با وبراساس مفاد قرارداد 

طر و وسایل حفاظتی و تامین کلیه مقررات مربوط به نحوه تخلیه مصالح، پیش بینی راه عبور مناسب در پیاده رو  استفاده از علایم راهنمایی و خ -17 -15

 رعایت و کنترل نماید.صاحب کار و با هزینه انتظامات کارگاه را حسب مورد 

 قرارداد را به دیگران ندارد. این اجاره واگذاری -18-15

 در تهیه و یا تایید صورت وضیعت ها و یا صورت هزینه ها دقت و رعایت امانت را بنماید. -19 -15

فاقد صلاحیت  دیرمی باشد و م  هقانون اجرای کار ساختمان در یکی از رشته ها مستلزم داشتن پروانه صلاحیت مربوط 4به موجب ماده  در مواردی که -20-15

 مذکور باشد موظف است از دارندگان پروانه صلاحیت مربوط به آن بخش از کار استفاده نماید.

 :سازندهاختیارات  _16ماده 
اجرای بخشی از کار را براساس نقشه ها به مصلحت نداند حسب مورد مراتب را به طور کتبی به اطلاع ناظر هماهنگ کننده و طراح می  سازندهچنانچه  -15-16

که این زمان جزء  از تاریخ ابلاغ به طول انجامد، اجرای کار در آن بخش را متوقف می نماید هفت روز کاری بیش از رساند و تا وصول پاسخ که در هر حال نباید 

 تاخیرات مجاز سازنده محسوب میشود.
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 شرایط خصوصی قرارداد
 به شرح ذیل می باشد:و شرایط عمومی قرارداد  فی ما بین با توجه به قرارداد دشرایط خصوصی این قراردا

 تعیین شرایط تغییر مدت قرارداد  :1 ماده

 

 

  مقادیر کارتعیین شرایط تغییر   :2ماده 

 

 

 تعیین شرایط تعدیل مبلغ قرارداد :3ماده 

 

 

 تضمین مورد قبول صاحب کار برای تنخواه گردان: :4ماده 

 

 

 هر یک از طرفین: عدم انجام تعهداتدرصد جریمه تعیین  :5ماده 

 

 

 ماه و همچنین بیشتر از یکبار 3و شرایط تعلیق برای مدت بیش از  ماه اولیه 3برای  تعیین مبلغ یا درصد هزینه تعلیق :6ماده *

 

 

 تعیین درصد جایزه تسریع. :7ماده 

 

 مواردی که در قرارداد پیمان مدیریت هزینه آن بعهده صاحب کار نیست. :8ماده *

 

 

  هزینه هایی که در مدیریت پیمان به آن درصدی تعلق نمی گیرد یا درصد دیگری غیر از درصد مندرج در قرارداد مورد نظر به آن تعلق میگیرد :9ماده *

 

 

  :خواسته طرفین قرارداد بوده و رعایت آن ها الزامی می باشد ،سایر موارد خاصی که با توجه به قرارداد و اجرای ساختمان و شرایط عمومی مورد نظر  :10ماده    
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 (1)پیوست شماره و زمان بندی کلی جدول ساختار شکست

  
 

 درصد  شرح عملیات ردیف
 هر مرحلهزمان بندی 

 پایان اجرا شروع اجرا

   20 پیش پرداخت 1

   5 اجرای فنداسیون 2

   10 ساخت اسکلت 3

   5 نصب اسکلت 4

   10 اجرای سقف ها 5

   10 اجرای سفت کاری 6

   10 (.....)لوله کشی و لوله گذاری و فاز اولسیسات أاجرای ت 7

   5 اجرای نمای ساختمان 8

   10 کاریانجام نازک  9

   5 (نصب تجهیزات)فاز دومسیسات أاجرای ت 10

   10 و برچیدن کارگاه تحویل پروژه 11

 100 جمع
 زمان اجرای پروژه

 ماه شمسی .............

 
 قرارداد( تعیین می گردد. 3قرارداد)ماده*مدت زمان لازم جهت اجرای ساختمان مطابق برآورد انجام شده فوق توسط مجری،با قبول صاحب کار به عنوان مدت 
 *ارائه برنامه زمان بندی تفصیلی پروژه با توجه به برنامه زمان بندی کلی طبق جدول فوق، از سوی مجری الزامی می باشد.

اه قبل از مهلت اتمام قرارداد مراتب را اجرای ساختمان به بیش از زمان تعیین شده در قرارداد نیاز داشته باشد،مجری موظف است سه م به هر علت*در صورتی که 
قابل تمدید است. در صورت تمدید یا عدم تمدید قرارداد مجری موظف  رضایت طرفینبه صاحب کار اعلام نماید در این صورت قرارداد مجری و صاحب کار با 

 پروانه و سازمان استان اعلام نماید. است مراتب ادامه یا خاتمه کار خود را همراه با گزارش وضعیت کار به صاحب کار،مرجع صدور

 

 

 مهر و امضاء سازنده                                                             امضاء صاحب کار                    /مهر       

 

 

 



 15 |صفحه

 

 

 

 

 

 

 «سازندهصورتجلسه مبادله پیمان جهت درج در ظرفیت » 
 

 

بین  ما فی........................................ مورخ ....................  گواهی میشود این قرارداد در ساعت  

در شش  سازندهبعنوان ...................................................................... بعنوان صاحب کار و .................................. ...........................

مکلف است ظرف حداکثر یک سازنده و  به امضاء طرفین رسیده آن با علم و آگاهی کامل از کم و کیف ظیم ونسخه تن

درج در ظرفیت خود اقدام و چنانچه قرارداد مذکور در مهلت فوق  و سازمان وانجمن هفته نسبت به ثبت قرارداد در 

و خسارت های ناشی  نسبت به آن نخواهند داشتثبت نشود از اعتبار ساقط و طرفین هیچگونه تعهدی سازنده توسط 

 خواهد بود. سازندهاز فسخ قرارداد به عهده 

اجرای مفاد این پیوست جهت کنترل ظرفیت و همینطور سرعت در موضوع پیمان الزامی است و در صورت قصور 

ارت به صاحب کار پرداخت در انجام ثبت و ابطال قرارداد میبایست معادل یک درصد مبلغ پیمان را بعنوان خس سازنده

 نماید.

 
 
 

 

                                         سازنده مهر و امضاء                   امضاء صاحب کار                       /مهر              
 

        


